CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

PARTES DESTE CONTRATO DE LOCACAO

LOCADOR (A):GERALDO MAJELA MOREIRA, portador da Cédula de Identidade RG
2671469SSP-GO ¢ inscrito no CPF n® 547.468.091-00, casado com SOLANGE APARECIDA DE
OLIVEIRA MOREIRA, portadora da Cédula de Identidade RG 1829483SPTC-GO, e inscrita no CPF
n° 612.808.871-68, ambos residentes e domiciliados na RUA OLDRADO SILVA ROCHA VIDAL.,
Qd.:62, Lt.:16, CENTRO, URUACU, GO, 76400-000. Neste ato representado por sua bastante
procuradora TERRACO NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELI inscrita no CRECI CJ 20633, CNPJ
04587590/0001-51, Inscri¢do Municipal 7508, com sede na Av.Cel Gaspar Qd. 08 Lt 12B n.166 Bairro
Sdo Sebastiio URUACU-GOIAS CEP: 76.400-000 Telefone: (062) 33572614 e-mail:
imovisteraco@gmail.com e www.imoveisterrago.com.br

LOCATARIO:IMED - INSTITUTO DE MEDICINA, ESTUDOS E DESENVOLVIMENTO,
inscrito no CNPJ N° 19.324.171/0001-02, com sede na Rua Itapeva, n® 202, conjunto 34 , Bela Vista,Sao
Paulo-SP, CEP 01332-000. Neste ato representado por seu bastante procurador ANDRE FONSECA
LEME. brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB-SP sob no 172.666, portador do RG 20.737.340-1
SSP/SP, inscrito no CPF 275.226.198-58, com endere¢o profissional na Avenida Paulista, n° 1009.
conjunto 601, Bela Vista, Sao Paulo-SP, CEP: 01311-100.

OBJETO DO PRESENTE CONTRATO DE LOCACAO

IMOVEL: Sala 03, Comercial Sito 4 RUA ANAPOLIS, QD.28, LT.09-A, CENTRO, Uruagu-GO CEP:
76.400-000.

CONDICOES E FORMA DE LOCACAQO

PRAZO DE LOCACAO: 12 (Doze) meses

INIC10 DO CONTRATO: 25/10/2021

TERMINO DO CONTRATO: 25/10/2022

VALOR DO ALUGUEL INICIAL: R$ 1.000,00 (Hum Mil Reais).

VENCIMENTO DO ALUGUEL: Todo dia 05 (Cinco) de cada Més.

FORMA DE REAJUSTE: O valor do aluguel sera reajustado apos um ano de acordo com IGPM.
DESTINO DA LOCACAO: NAO RESIDENCIAL

GARANTIA LOCATICIA - CAUCAO

A garantia locaticia sera um valor em caugdo de R$ 3.000.00 (Trés Mil Reais) a serem pagos através de
um boleto bancario emitido pela Procuradora do Locador Terrago Negocios Imobiliarios Eireli. Banco
Sicoob para o dia 25/10/2021.

O valor da caugdo serd usado em todas as hipoteses as quais se fardio necessarios recursos provenientes do
LOCATARIO, tais como qualquer débito de locagao e fins rescisorios.

Findado o contrato de locacio e todas as obrigagdes devidas cumpridas integralmente sem juizo da A¢édo
Judicial adequada, o valor da caugio sera devolvido no ato da assinatura do Distrato.
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO:

Paragrafo 1.° - O Locador (a) sendo proprietario e legitimo possuidor do imével caracterizado no
preambulo deste instrumento e na melhor forma de direito, da-o, em locagdo, ao Locatario (a) que, por
seu turno o recebe.

Paragrafo 2.° - Considerando que o locatario encontra-se prestes a celebrar contrato para a gestio do
Hospital Estadual de Uruagu, as partes desde ja acordam que, tdo logo celebrado tal contrato de gestio, as

partes formalizardo novo contrato locagdo, o qual mantera todas as disposigdes deste instrumento.

Paragrafo 3.° - O imdvel ora locado servira de apoio as atividades néo assistenciais do Hospital Estadual
de Uruacu.

Paragrafo 4.°- O presente contrato podera ser prorrogado, por igual, maior ou menor periodo, mediante
acordo entre as partes, formalizado através de termo aditivo.

Paragrafo 5.° - Antes do vencimento do prazo ajustado no caput, ndo poderda o LOCADOR retomar o
imovel, salvo se motivado por infra¢do contratual do LOCATARIO.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES

Paragrafo 1 ° - Efetuar o pagamento de aluguéis e encargos devidos, em razio deste contrato diretamente
a procuradora do Locador (a) TERRACO NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELI CJ20633, através de
boletos bancérios emitidos pela procuradora no ato do recebimento do imédvel.

Parigrafo 2. ° - Pagar os impostos e taxas, assim como o consumo de dgua e energia elétrica.e outros que
ocorrerem durante a vigéncia a prazo determinado do contrato ou prorrogando a locagdo a prazo
indeterminado, até a entrega efetiva das chaves.

Parigrafo 3 ° - Pagar IPTU - Impostos(s) Predial Urbano, o qual corresponde a inscricio de n°
001.001.0209.0002.0000, Enel n® 10023817346 ¢ Saneago n° 2249237-2, que incidem sobre o imdvel
objeto do presente contrato, durante a sua vigéncia, até a entrega das chaves.

Paragrafo 4 ° - Satisfazer a sua propria custa, a todas e quaisquer intimagdes dos poderes competentes a
que der causa, mesmo que expedidas em nome do Locador (a). Intimagdes sanitarias nio motivario a
rescisdo do presente contrato, sendo que, no caso de existéncia de fossas, a limpeza, conservacgio e
manuten¢do das mesmas, ficardo a cargo do Locatéario (a).

CLAUSULA TERCEIRA — DAS PENALIDADES

Paragrafo 1 ° - O locatario (a) declara ser de seu inteiro conhecimento que o ndo pagamento do aluguel ¢
acessorios da locacdo no dia pactuado implicard em multa moratoria de 10% (dez por cento). apos o
vencimento, mais juros de mora de 1% (um por cento) ao més e corregdo monetaria com base nos indices
oficiais.

Paragrafo 2 ° - Tudo quanto for devido em razdo deste contrato serd cobrado em ag¢do judicial
apropriada, correndo por conta do devedor, além do principal, da multa moratoria, da corre¢do monetaria
¢ dos juros, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e 10% (dez por cento) de honorarios advocaticios.

Paragrafo 3.° - Locador (a) e Locatarios (as) obrigam-se a respeitar o presente contrato, tal como se acha
redigido, incorrendo a parte que ao infringir qualquer das suas clausulas na multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor residual do contrato, Sendo o contrato firmado para o prazo 12 (Doze) meses, apos a data do
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término deste contrato fica o Locador (a) Isento de notificar ou avisar ao Locatirio da desocupagao;
ficara o(a) locatirio(a) isento do pagamento da multa de rescisio contratual, desde que.
NOTIFIQUE a administradora, por escrito, no prazo de 30 (trinta) dias antes do vencimento da
12%(Décima Segunda) parcela de aluguel, ou seja, ocorrendo nestes casos especificos a Resilicio Sem
Multa Contratual deste instrumento.

Paragrafo 4° - Fica pactuado entre as partes que, por inadimpléncia ocorrido por falta de pagamento do
Aluguel e seus acessorios, o Locatario da o seu ciente que, sera encaminhado ao SPC/SERASA, seu nome

desde ja Notificados sem a necessidade de prévio aviso.

CLAUSULA QUARTA — DA RESCISAO E PENALIDADE

Considerar-se-4 rescindido de pleno direito o presente contrato independentemente de qualquer aviso ou
notificagdo:

a) No término do respectivo prazo; sendo houver aditivo.

b) No caso de infragdo por qualquer das partes, em qualquer das cldusulas e obrigagdes aqui
estipuladas;

c) Em caso de infragdo legal, por parte do Locatario ou Fiadores;

d) No caso de incéndio que impega a ocupagdo do imével locado ou desapropriagdo por
necessidade ou utilidade publica;

e) No caso de atraso, por parte do Locatario nos pagamentos dos alugueis, por mais de 03 (trés)

vezes, dentro do prazo contratual.

CLAUSULA QUINTA — DA VISTORIA

Paragrafo 1 ° - O locatério (a) declara, para todos os fins legais de direito, haver vistoriado imével e té-lo
recebido nas condigdes anotadas na vistoria de entrega do imével, objeto do presente instrumento. a qual
fica fazendo parte integrante do presente contrato.

Paridgrafo 2 ° - Quando da restituigdo do imovel, caso o Locatério (a) danifique o imével objeto desta
locagdio, 0 mesmo (a) devera proceder aos reparos, afim de devolver o imével nas condi¢des constadas no
laudo de vistoria inicial.

Paragrafo 3 ° - Qualquer reclamagdo do locatario (a), com referencia ao imovel aqui locado, devera ser
encaminhados a Administradora, por escrito dentro do prazo de 05 (cinco) dias a contar do inicio da
locagdo, ou seja, do recebimento das chaves, ndo sendo acolhidas reclamagdes verbais, em hipotese
alguma ou apés o prazo referido. Por outro lado, as reclamagdes aqui aludidas referem-se exclusivamente
as irregularidades e defeitos que conflitarem com o estado do imé6vel, pois as demais serdo consideradas
como emergentes no decurso da vigéncia da locagdo.

Paragrafo 4.°- O Locatario (a), desde ja faculta ao Locador (a) ou seu representante, procurador
legalmente constituido, examinar ou vistoriar o imével locado quando entender conveniente.

VISTORIA INICIAL DO IMOVEL

SALA — Porta de madeira com chave, janela de vidro temperado, tomadas elétricas/interruptores, 10
lumindria embutidas com lampada, quadro disjuntor e internet, espelho, pia marmore cuba de inox com
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torneira cromada giratoria, armario MDF (perfeito estado) 02 portas e 04 gavetas, paredes com
revestimento ceramico, 03 furos.

BANHEIRO - Porta de madeira com chave, janela de vidro temperado, tomadas elétricas/interruptores,
lumindria com ldmpada, pia de marmore cuba de louga e torneira cromada giratoria, armario MDF
(perfeito estado) 02 portas e 04 gavetas, vaso sanitario sem tampa e descarga acoplada, porta papel, porta
toalha (ambos de vidro).

Chaves: 01 da porta de entrada da escada, 01 da porta da recepgao.

Pintura interna (teto/parede): Nova — Branco Gelo, marca Leinertex

O Locatario se compromete a entregar o imével nas mesmas condi¢des recebidas, Pintado, de acordo
com a vistoria acima procedida.

Por estarem de acordo, confirmando estar recebendo este imovel dentro das condigdes aqui dispostas,
assinam este TERMO, para todos os efeitos legais, respondendo as partes por todas as obrigagdes ¢
direitos dele decorrentes.

CLAUSULA SEXTA — DO ABANDONO

Paragrafo 1. ° - Se o locatario (a) abandonar ou desocupar o imével sem comunicar por escrito ao
Locador (a) este podera imitir-se na posse do mesmo conforme prevé a norma legal.

Paragrafo 2. ° - Caso o locatario (a) abandone o imovel ou ndo execute as obras necessarias a colocé-lo
nas condicdes em que lhe foi entregue mesmo apos a devolugdo das chaves ao Locador (a). ficara
obrigado pelas despesas recorrentes das obras necessarias para que o imovel retorne as mesmas condigdes
em que foi locado, mediante a representagio dos respectivos e despesas.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRAS E BENFEITORIAS

Paragrafo 1. ° - As obras que importarem na seguranga do imoével, serdo executadas pelo Locador (a).
Todas as demais, bem como as referentes a conservagdo de aparelhos sanitarios, iluminagdo, trincos,
fechaduras, torneiras, vidragas, limpezas reparos e desentupimentos de encanamentos de agua, gas,
esgoto, caixas de gordura, goteiras, pinturas, conservagdo de jardins, arvores e outros serdo feitos pelo
Locatério (a), que fica obrigado a restituir tudo em perfeito estado, sem direito & indenizagdo alguma, ao
desocupar o imével. Todos os estragos porventura existentes no imovel e que forem causados pelo
Locatario (a), deverdo ser reparados pelo mesmo, ficando este responsavel pelo pagamento de aluguéis
ate que os mesmos estejam concluidos. No caso de prédio com pogo de bomba para agua, com motor, 0s
respectivos encargos de limpeza, manutengdo e reparos, ficardo sempre por conta do Locatario (a).

Paragrafo 2. ° - Especialmente quanto aos revestimentos de pisos, azulejos e ceramica, estes ndo poderdo
de forma alguma seres danificados, nem substituidos, parcialmente com prejuizo do conjunto, sob pena
do Locatario (a) ter em caso de estragos ndo reparaveis pelos meios normais responsabilizar-se pela troca
completa de modo a restituir o imével a sua situagdo e estado anteriores.

Paragrafo 3. ° Para toda e qualquer benfeitoria ou modificagéo a ser introduzida no imovel locado ou em
suas instalagdes, inclusive pintura, divisdo de salas, acréscimos e redugdes, ¢ necessaria previa
autorizagdo do Locador (a). e as que com autorizagdo, forem feitas, mesmo necessarias, passam a integrar
o prédio independentemente de indenizagdo. Podera, entretanto, o Locador (a), finda a locagdo, exigir que
as benfeitorias ou modificagdes introduzidas sem autorizagdo sejam retiradas as custas do Locatario (a). o
qual fica obrigado a pagar os aluguéis devidos, até que o imdvel seja restituido sem as benfeitorias ou
modificagdes, tal como lhe foi entregue.



Parigrafo 4. ° A colocagio de quadros e adornos nas paredes, s6 podera ser feita com uso de ganchos
de metal apropriado para esse fim.

CLAUSULA OITAVA — DA RESTITUICAQ

Paragrafo 1.°- Para a restitui¢fio do imovel. os Locatarios (as) fara a entrega das chaves para a vistoria,
suspendendo-se a obrigagdo quanto ao pagamento dos aluguéis e encargos somente apos a aceitagdo ¢
recebimento definitivo da devolugdo do imovel.

Paragrafo 2.° - Por ocasido da devolugdo do imovel, o LOCADOR tera o prazo de 72 (setenta e duas)
horas para efetuar uma vistoria no imével, em conjunto e presenga com o LOC ATARIO, a fim de atestar
o seu estado. Ndo procedendo a respectiva vistoria ou ignorando a solicitagdo de vistoria feita pelo
LOCATARIO, dar-se-a o consentimento tacito quanto ao perfeito estado de entrega do imdvel e aceitagdo
das chaves, ndo sendo possivel imputar quaisquer outras despesas ou dnus ao LOCAT ARIO.

Paragrafo 3.~ No caso de restituido do imovel estando o presente contrato prorrogado, devera o
Locatario denunciar a locagdo mediante aviso, com antecedéncia minima de 30(trinta) dias, sob pena de
pagar ao Locador (a) o valor correspondente a um més de aluguel e encargos (acessorios da locagdo),
vigentes quando da restitui¢do (Art. 6° da Lei 8.245/91).

Parigrafo 4.°- Nos casos em que incidir reten¢do de Imposto de Renda, fica o (a) LOCATARIO (A)

obrigado (a) a apresentar, mensalmente, & administradora, a guia do Gltimo imposto recolhido, fica
também o locatario obrigado a apresentar a DIRF no final do ano em exercicio.

CLAUSULA NONA — DAS DISPOSICOES GERAIS

Paragrafo 1. ° - Caso ocorra a hipotese de reembolso ao Locatdrio (a), em face de pagamento que este
venha a realizar tais como: taxa de condominio, IPTU ou ITU, dgua, energia elétrica ou outros, que nao
sejam de sua responsabilidade, o Locatéario (a) se obriga a apresentar comprovantes de pagamento ao
Locador (a), ate o dia 15 (quinze) de cada més, para que a compensagdo seja efetuada no recibo de
aluguel do més em curso, ficando certo que a apresentagdo dos referidos comprovantes apos esta data
implicara no desconto da quantia respectiva somente no recibo de aluguel do més subseqtiente.

Paragrafo 2. ° - Nio ¢ permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocagdo, ou empréstimo do
imével, no todo ou em parte, sem prévio consentimento por escrito do Locador (a) e no caso deste ser
dado, o Locatario (a) devera providenciar devida e oportunamente, junto aos ocupantes, a fim de que o
imovel esteja livre ¢ desimpedido, ao findar a locagdo. Entender-se-a como sublocag@o, os empréstimos
ou transferéncias no autorizados pelo Locador (a) e qualquer alteragdo que venha a ser feita na firma ou
contrato social do Locatario (a), que importe em tal procedimento o que autorizara a rescisdo deste
contrato. O Locatario (a) obriga-se a usar o imével objeto do presente contrato unica e exclusivamente
para a destinagdo constante no predmbulo deste.

Paragrafo 3. ° - Em caso de desapropriagdo do imével do presente, o Locador (a) ficara desobrigado do
seu cumprimento, ressalvado ao Locatario (a) a defesa de seus interesses junto ao poder expropriante.

W



o
Pacagrafo 4. ° - Havendo regulamento especial para o imoével, imposto pelo Locador (a) ou por
convengdo condominial, o Locatario (a) se obriga a observa-lo integralmente, como uma clausula deste
contrato, do qual passara a fazer parte integrante. De qualquer forma, ndo podera o Locatario (a) infringir
as normas referentes ao direito de vizinhanga, no que se refere ao sossego, seguranga e saiude de seus
vizinhos.

Paragrafo 5. ° - Todas as multas a que o Locatario (a) der causa, por eles pagas. O Locatario (a) sera
responsavel, também pelas multas e majoragdes de impostos e taxas a que der causa. pela retengédo de
avisos dos langamentos respectivos. Com relagdo a tais impostos e taxas, o Locatdrio (a) obriga-se a
obter, com a devida antecedéncia. junto aos 6rgdos respectivos, as contas, avisos e taldes diligenciados
para que os recolhimentos possam ser feitos sem incidentes, fazendo os referidos comprovantes chegarem
em seguida as maos do Locador (a).

Paragrafo 6. ° - O Locador (a) ndo tera qualquer responsabilidade perante o Locatario (a), em caso de
incéndio, mesmo que originado, por curto-circuito ou estragos nas instalagdes elétricas do prédio.
devendo o Locatario providenciar o seguro respectivo para acautelar-se de possiveis prejuizos.

Paragrafo 7. ° - A ocorréncia de faléncia ou concordata do Locatario (a) motivara a plena rescisdo do
contrato.

Paragrafo 8. ° - O Locatario (a) devera comprovar, perante o Locador (a), as quitagdes que lhe
competirem, inclusive Imposto de Renda, IPTU e/ou ITU, Energia elétrica, Agua, esgoto, seguros e
outros encargos, sempre que lhe for solicitado, periodicamente, nas renovagdes deste contrato ou quando,
for o caso, na restitui¢do do imovel, sob pena da rescisio da locagao.

Paragrafo 09. ° - Na hipotese deste contrato vir a ser renovado, mesmo no caso da sua prorrogagdo, por
quaisquer motivos, por prazo indeterminado, por forga de disposigdes legais. contratuais ou em face de
ajuste expresso ou tacito, entre as partes, o reajustamento do valor Locaticio, ndo havendo acordo entre as
parte, far-se-a da forma constante no predmbulo deste instrumento.

Paragrafo 10. ° - O presente instrumento reger-se-a pela lei que The ¢ imputado, independentemente da
natureza da locagdo e nos casos omissos aplicar-se-do as normas do Codigo Civil e Codigo de Processo

Civil.

Paragrafo 11. ° - Na hipotese do ndo pagamento pelo locatario das seguintes contas: [PTU inscri¢ao n°
001.001.0209.0002.0000, Enel n® 10023817346 e Saneago n° 2249237-2, que incidem sobre o imovel
objeto do presente contrato, durante a sua vigéncia, até a entrega das chaves, a procuradora do Locador
(a) TERRACO NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELI CJ20633 podera fazer a transferéncia de quaisquer
débitos relacionado as inscri¢des correspondente para o nome do Locatario a qualquer momento que se
achar necessario.

Paragrafo 12. © - As partes integrantes deste contrato ficam desde ja acordadas a se comunicarem atraveés
de e-mail, telefone, carta, ou por qualquer meio admitido, diretamente ao proprietario do imével ou seu
procurador.

CLAUSULA DECIMA — FECHAMENTO

Paragrafo 1°. Fica eleito o foro da Comarca da localidade do imovel para serem dirimidas as eventuais
questdes que insurgirem do presente contrato, renunciando-se, expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que possa ser.
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E por estarem, assim justos e contratados, celebram o presente em 02 (duas) vias, de igual teor, para um
so efeito, ante as testemunhas que também o assinam, e sendo este registro, correrdo as despesas
respectivas por conta do Locatario (a), elegendo para o foro deste contrato o da Cidade de Uruac¢u-GO,

com renuncia de qualquer outro.
Uruagu, 22 de Outubro de 2021.
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LOCADOR: GERALDO MAJELA MOREIRA ,
P/p TERRAGO NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELL
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